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Zsombo Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Tisztelt Képvisels-testiilet!

Zsombé Nagykédzség Onkormanyzata 2015. januar 1. napjatdl 2019. janius 30. napjaig
sz6l6 szerzédéssel adta bérbe a NAHATI Szocidlis Szovetkezetnek a Zsombd,
Andrassy Ut 71. szam alatti dnkormanyzati ingatlant, azaz a Jobarat Vendeglét, annak
eszkozeivel, berendezéseivel és felszerelésével egyltt.

2019. majusaban a NAHATI Szocidlis Szovetkezet palyazati forrasbol kézel 100 millio
Ft érték(i beruhazast kivant megvaldsitani, amihez a tulajdonos ©nkormanyzat
engedélyét kérte és azt az akkori képvisel6-testilettél meg is kapta. A 89/2019. (V.28.)
Kt. hatarozattal a képvisel6-testilet 2024. december 31-ig meghosszabbitotta a
NAHATI Szocidlis Szévetkezettel kotott bérleti szerzédést, a 90/2019. (V.28.) Kt
hatarozattal pedig ugy déntétt, hogy tamogatja a NAHATI Szocidlis Szévetkezetet a
Joébarat Vendéglé fejlesztési céljaban azzal, hogy az ingatlan havi bérleti dijanak
esedékességét - nyertes palydzatbol megvaldsuld beruhdzas esetére - 2024.
december 31. napjaban allapitia meg. Az eszk6zok és berendezések bérleti dijanak
esedékessége valtozatlan maradt. Ezzel a dontésével a képviseld-testiilet segitett a
NAHAT! Szocidlis Szovetkezetnek biztositani a palydzathoz szilkséges onerét. A
vagyongyarapitas mellett ez azért is volt észszer( lépés, mert a Joébarat Vendeglo
biztositotta a gyermekétkeztetést és a szocialis étkeztetést a telepllésen.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011, évi CXCVI. térvény 11. § (16) bekezdése értelmeben
a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy
a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
bsszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas es
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Esetlinkben az ugyanezen térvenyben
foglalt kivételek egyike sem &ll fenn. A Magyarorszag 2025. evi kozpont
kéltségvetésérol szolo 2024. évi XC. torvény 5.8 (2) bekezdés a) pont szerint ezt az
értékhatart a 2025. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték képezi. Ebbdl kévetkezik, hogy az ingatlan hasznositasat -
tekintettel arra, hogy annak forgalmi értéke meghaladja a 25 millié forintot -
versenyeztetni kell.

Az ingatlan bérletére vonatkozo szerzédés 2024. december 31-én lejart. NAHATI
Szocialis Szdvetkezet tovabbra is hasznalja és a jovében is bérelni kivanja az ingatlant.
Javaslom a mellékelt szerz6dés-tervezet alapjan 0j, hatarozott ideji bérleti szerzédes
megkétését a NAHATI Szocialis Szovetkezettel arra az atmeneti idGszakra, amig a
jogszabalyi feltételeknek megfeleléen, versenyeztetés utjan sikerll kivalasztani a
berlot.
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A NAHATI Szocialis Szévetkezet 2015. 6ta folyamatosan biztositja a bolcsédei, az
dvodai és az iskolai gyermekétkeztetést, valamint a szocialis étkeztetést, mindegyiket
hatarozatlan idére kotétt szerzédéssel. Ezen szolgaltatasi szerzédések rendes
felmondasi ideje 120 nap (kivétel a bolcséde, ahol 3 honap). Amennyiben a sikeres
bérbeadasi palyazat egy Uj vallalkozas kivalasztasaval zarul, ezzel a felmondasi id6vel

szamolni kell.

A kozétkeztetést a jovében is célszer(l és észszerl a Jobarat Vendéglében biztositani,
ezért térekedni kell arra, hogy olyan gazdalkod6 szervezet vegye bérbe a vendeglé
épuletét, amely képes és hajlandé ellatni a kozétkeztetés feladatat, versenykepes aron.
Javaslom tehat az ingatlan bérbeadasara szélé felhivasban feltetelil szabni a
gyermek- és szocidlis étkeztetés szinvonalas, biztonsagos, a szakmai szabalyoknak
megfelel6 ellatasat.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testlletet, hogy az el6terjesztést sziveskedjen megvitatni és
egyetértés esetén az alabbi hatarozatot meghozni:

/2025. (11.11.) Kt. hatarozat
Targy: hatarozott idejli bérleti szerz6dés a NAHATI Szocialis Szévetkezettel a Jobarat

Vendéglé (Zsombd, Andrassy ut 71.) éplletére vonatkozoan
HATAROZATI JAVASLAT

1.) Zsomb6 Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete (a tovabbiakban:
képvisels-testilet) a tulajdonaban lévé Zsombo, Andrassy at 71. faliszamd,
Zsombd Dbeltertilet 7 helyrajzi szamd ingatlant a NAHATI Szocialis
Szévetkezetnek (székhely: 6792 Zsombd, Andrassy Ut 71., addészam: 24694733-
2-06, képviselii Nagyapati Roland) a mellékelt bérleti szerzbdés szerinti

feltételekkel bérbe adja.

2.) A képviselé-testiilet felhatalmazza Gyuris Zsolt polgarmestert a hatarozat
mellékletét képezd szerzédés alairasara és a tovabbi szikséges intézkedések

megtételére.

3.) A képvisel6-testilet felkéri Gyuris Zsolt polgarmestert es dr. Sziromi Marta
jegyz6t, hogy a Zsombd, Andrassy ut 71. faliszamu ingatlan (Jobarat Vendégl6)
hosszUtavu bérbeadasara iranyuld palyazati felhivas feltételeit dolgozza ki es
legkésdbb 2025. majus 31. napjaig terjessze a képviselb-testiilet ele.

Hataridé: azonnal, illetve a 3.) pontra 2025. majus 31.
Felelés: Gyuris Zsolt polgarmester
dr. Sziromi Marta

Hatarozatrdl értesdl:

1.) NAHATI Szocialis Szévetkezet
2.) Gyuris Zsolt polgarmester

3.) dr. Sziromi Marta jegyz6

4.) Zsotérné Makra lbolya adé-, pénziigyi és gazdalkodéasi csoportvezetd
5.) Irattar

Zsombé, 2025. februar 7.

Tisztelettel: / :
Gyuris Zsol
polgarmester



BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrél

Zsombo Nagykézség Onkormanyzata (székhely: 6792 Zsombo, Alkotmany utca 3.,
adoszama: 15726580-2-06; Torzskonyvi azonositd: 726588, bankszamlaszam:
11735005-15726580, képviseli: Gyuris Zsolt polgarmester), mint bérbeadd - a
tovabbiakban: Bérbeado -

masfeldl:

NAHATI Vendéglaté Szocialis Szovetkezet (székhely: 6792 Zsombd, Andrassy ut
71., Cégjegyzékszam: 06-02-000707, addészam: 24694733-2-06, bankszamlaszam:
57100209-12018396, képviseli: Nagyapati Roland) mint bérl6 - a tovabbiakban: Bérl6,
egyuttesen: Felek-

kozott az alabbi feltételek mellett:
El6zmények

Felek 2015. januar 1. napjatél 2019. junius 30. napjaig szol6 bérleti szerzddést kotottek
a Bérbeado tulajdonat képezd Jobarat Vendégl6, Zsombd, Andrassy ut 71. (Zsombd
belterllet 7 hrsz.) szam alatti 6nkormanyzati ingatlanra, annak eszkozeivel,
berendezéseivel és felszerelésével egylutt. Ezt a szerzédést Felek Zsombd
Nagykdzség Onkormanyzata 89/2019. (V.28.) Kt. hatarozata alapjan 2024. december
31-ig meghosszabbitottak. Bérl6 az ingatlant az azéta eltelt idében is megszakitas
nélkll, rendeltetésszerlien hasznalja és abban kilon szerz6dések szerint ellatja
Bérbeadd szamara a gyermekétkeztetés és a szocialis étkeztetés feladatait.

1.) Bérbeado, mint a Jobarat Vendéglé (Zsombd, Andrassy ut 71. faliszamu, Zsombo
belterllet 7 hrsz-u) tulajdonosa 2025. januar 1. napjatol a jovébeli bérlé palyazat
utjan tortéend kivalasztasaig, de legfeljebb 2025. december 31. napjaig tartd
hatarozott idére bérbe adja a Jobarat Vendéglét (a tovabbiakban: bérlemény)
annak helyiségeivel, eszkozeivel, berendezéseivel és felszereléseivel egyutt
Bérlének.

2.) Felek rogzitik, hogy a bérlemény jelenleg is Bérl6 birtokaban van, ezért
birtokbaadas jelen szerz6dés alapjan nem torténik.

3.) Bérbeadd koteles az ingatlanra és a sajat tulajdonaban lévé eszkdzokre,
berendezésekre vagyonbiztositast kotni. A Bérl6 jogosult a bérleménybe bevitt
sajat eszkdzeire vagyonbiztositast kotni.

4.) Bérl6 kotelezettséget vallal a mikddéshez szikséges hatdsagi engedélyek
beszerzésére, a megfelel6 kdzegészségugyi, higiéniai, elbirasok, valamint a
hatalyos munkavédelmi, tlzvédelmi, kornyezetvédelmi, min6ségbiztositasi
elbirasok és az uzemeltetésre, mikodtetésre vonatkozd hatalyos jogszabalyi
rendelkezések betartasa mellett éttermi feladatok Ill. osztalynak megfelel6
szinvonalu ellatasara.

5.) Felek megallapodnak abban, hogy a vendéglatas nem terjed ki jaték- és
pénznyerd automatak mikddtetésére, szerencsejaték folytatasara, tovabba
kizarolagos italmérésre és a vendégtérben dohanyzas engedélyezésére.



6.) Bérld a bérlemény Uzemeltetése soran jogosult az ingatlan, kulondsen a féépulet
és alkotorészei, berendezései, beépitett konyhai felszerelései kizarélagos
hasznalatara.

7.) Bérl6 a folyamatos Uzemeltetés és hasznalat ellenértékeként 2025. januar 1-tél
havonta 250.000 Ft, azaz kétszazotvenezer forint + AFA bérleti dijat koteles
fizetni a Bérbeadod targyhdnap 20. napjaig kiallitott, 8 napos fizetési hataridot
tartalmazo szamlaja alapjan Zsombo Nagykoézség Onkormanyzata koltségvetési
szamlajara torténd atutalassal.

8.) A7.) pontban meghatarozott bérleti dijon felll Bérld viseli a bérlemény kéztzemi
dijait, telefonszamlajat és a folyamatos mikodéssel, uzemeltetéssel jaro egyéb
koltségeket.

9.) Bérld koteles gondoskodni a bérlemény allagmegdvasa érdekében szikséges
javitasok elvégzésérdl, helyiségeinek fenntartasardl, a burkolatok, nyilaszarok,
berendezések, tovabba a gépek, eszkdzOk karbantartasardl, felujitasarol,
rendeltetésszerl hasznalatarol, melynek koltségei Bérl6t terhelik. A hasznalatra
atadott nagyértékli eszkdzok, gépek pétlasa, cseréje mindenkor a Felek k6zds
megegyezesével torténik.

10.)Bérl6 a bérlemény alkotérészeit, vagy az épulet szerkezetét érintd mindennemi
beavatkozasi szandékat koteles el6zetesen irasban bejelenteni Bérbeaddnak és
ezen beavatkozasokhoz Bérbeadsd irasbeli hozzajarulasat kell kérnie. A
beavatkozasok kizardlag az irasbeli hozzajarulas birtokaban kezdheték meg. Ez
aldl kivételt képez a vis maior kovetkeztében szukségesseé valo, életveszelyt
elharité vagy tovabbi vagyonkarosodast megakadalyozé beavatkozasok
elvégzése.
Amennyiben a tulajdonostél elvarhaté indokolt felujitds vagy beruhazas
kivitelezését Bérbeaddval elbzetesen egyeztetett modon Bérld atvallalja, az
igazolt kdltségek bérleti dijbdl torténé beszamitasat kérheti.

11.)Bérl6 a bérlemény hasznalati jogat kizarélag természetes személynek vagy
atlathato szervezetnek engedheti at a Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélyével.

12.)Bérl6 koteles a gyermekétkeztetés és a szocialis étkeztetés lebonyolitasa
céljabol a bérlemény hasznalatat az onkormanyzat szamara ingyenesen
biztositani munkanapokon 11 6ra és 14 6ra kdzott.

13.)Bérl6 vallalja a 12.) pontban foglalt k6zétkeztetés lebonyolitasahoz szikséges
személyzet és eszkdz, berendezés biztositasat.

14.)Bérl6 vallalja, hogy évi 6 alkalommal zartkorl, ingyenes étteremhasznalatot
biztosit Bérbeadd részére a polgarmester elézetes kezdeményezése alapjan.

15.)Jelen bérleti szerz6dést barmelyik fél 2 hdénapos felmondasi idé mellett
felmondhatja. A felmondast a masik féllel irasban kell k6zolIni.



16.)A felmondast irasban rogzitett elszamolasnak kell kovetnie, melyet a 2 hénapos
felmondasi idén belll irasba foglalt megallapodassal le kell zarni.

17.)Rendkivili felmondasnak van helye, ha valamelyik fél a szerz6désben foglalt
kotelezettségét neki felrohatd okbdl tartésan, vagy sulyosan megszegi és irasbeli
felszodlitas ellenére sem teljesiti.

18.)Bérlé rendkivili felmondasa esetén az Uzemeltetéshez szikséges ingésag az
elszamolasig a karenyhités biztositékaként a bérleményben marad.

19.)A bérleti szerz6dés felmondasa esetén Bérl6é a bérleményt koteles legalabb az
atvételkori, eredeti miszaki allapotanak megfelel6 allapotban visszaadni.

20.)Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatoé szervezetnek mindsul.

21.)Felek a szerzd6deésbél eredd esetleges jogvita eldontésére a szegedi székhelyi
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Jelen bérleti szerz6dést Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdét elfogadjak és
alairjak. Tudomasul veszik, hogy a bérleti szerz6dés kizardlagosan Zsombd
Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete jovahagyo hatarozataval valik
érvényesseé és lép életbe.

Zsombd, 2025, ...............

Gyuris Zsolt Nagyapati Roland
polgarmester elnodk
bérbeadd ) bérlé
Zsombd Nagykodzség Onkormanyzata NAHATI Szocialis Szovetkezet
Zaradék:

Jelen bérleti szerz6dést Zsombo Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a
12025, (l11.11.) Kt. hatarozataval jovahagyta, a bérleti szerz6dés 2025. januar 1.
napjaval hatalyos.

Zsombo, 2025. februar ...

dr. Sziromi Marta
jegyzé



